Zalacznik Nr 3
do warunkow przetargu
»Wz0or umowy dzierzawy”

UMOWA DZIERZAWY

zawarta w dniu ..........ccceeeeveenne. r., pomi¢dzy Samodzielnym Publicznym Zakladem Opieki
Zdrowotnej Wojewédzkim Szpitalem Zespolonym im. J. Sniadeckiego w Bialymstoku,
ul. M. Sklodowskiej — Curie 26, wpisanym do Krajowego Rejestru Sadowego — Rejestr
Stowarzyszen, innych Organizacji Spotecznych 1 Zawodowych, Fundacji, Publicznych
Zaktadow Opieki Zdrowotnej — prowadzonego przez Sad Rejonowy w Biatymstoku, XII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod NR KRS 0000003421,
reprezentowanym przez:

Dyrektora — Urszulg Lapinska

zwanym w tresci umowy ,,Wydzierzawiajacym”

zwana w tresci umowy ,,Dzierzawca”

§1

1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy w dzierzaweg 28 746 m? gruntu potozonego w
Biatymstoku przy ul. M. Sklodowskiej — Curie 25 i 26 na dziatkach nr 1793/4 1 1759
wpisanych do Ksiggi Wieczystej prowadzonej przez Sad Rejonowy w Biatymstoku
KW Nr 79059, oraz przy ul. Wotodyjowskiego 2/1 na dzialce nr 1791,
KW Nr 10187/6 z przeznaczeniem na ptatny parking dozorowany.

2. Zmiana przeznaczenia przedmiotu umowy wymaga zgody Wydzierzawiajacego
1 stanowi podstawe do ustalenia nowej stawki czynszu dzierzawnego.

3. Teren zostanie zagospodarowany zgodnie z przedlozonym do przetargu projektem
funkcjonalno — uzytkowym w przeciagu 2 tygodni od zawarcia umowy. Projekt
funkcjonalno — uzytkowy stanowi zatacznik Nr 3 do umowy.

4. Szczegotowe warunki dzierzawy zawiera zal. Nr 1 do umowy - ,,Wymagane warunki
dzierzawy”.

5. Wykaz czynno$ci utrzymania porzadku i czystosci zawiera Zal. Nr 2 do umowy.

§2

1. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do optacania czynszu dzierzawnego w Kwocie ...ceeeeeeesnee

netto miesigcznie, tj.:
................... M2 X weeevrreeeeZl = vevevuvveenne. Zb (stownie: ..ol plus

obowiazujaca stawke podatku VAT.

2. Czynsz za dzierzaw¢ bedzie obowiazywat od dnia protokolarnego przekazania
przedmiotu umowy Dzierzawcy.

3. Naleznosci z tytutu czynszu beda uiszczane z goéry, w terminie 7 dni od daty
dorgczenia faktury, na konto Wydzierzawiajacego wskazane w jej tresci.

4. Koszty pobranej energii elektrycznej i innych §wiadczen dodatkowych bgdzie ponosit
Dzierzawca wg wskazan licznikow zainstalowanych na wtasny koszt.

5. Z tytulu kosztow $wiadczen dodatkowych opisanych w ust. 4 Wydzierzawiajacy
bedzie wystawial faktury VAT w okresach rozliczeniowych stosowanych przez



dostawcow poszczegdlnych mediow, z terminem platnosci — 7 dni od daty dorgczenia
faktury Dzierzawcy.

6. W przypadku zwloki w zaplacie czynszu 1 kosztow s$wiadczen dodatkowych,
Wydzierzawiajacy bedzie naliczat odsetki w wysokosci ustawowe;.

7. Stawka czynszu bgdzie waloryzowana po zakonczeniu kazdego kwartatu wskaznikiem
wzrostu cen towardw i uslug konsumpcyjnych publikowanym przez GUS.

§3

1. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do zaptaty kaucji na rzecz Wydzierzawiajacego w
wysokosci 2-miesigcznego czynszu brutto. Kaucja winna by¢ wniesiona najpozniej w
dniu zawarcia umowy i jest warunkiem wydania przedmiotu umowy.

2. Kaucja bez oprocentowania zostanie zwrocona Dzierzawcy w chwili zwrotu
przedmiotu umowy lub zaliczona na poczet zalegtego czynszu, nieoptaconych kosztow
swiadczen dodatkowych oraz ewentualnych odsetek za zwtoke.

3. Przekazanie Dzierzawcy przedmiotu umowy przez Wydzierzawiajacego nastapi na
podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego zawierajacego opis stanu technicznego
nieruchomos$ci w terminie siedmiu dni od chwili zawarcia umowy z zastrzezeniem
ust.1.

4. Przejecie przedmiotu umowy przez Wydzierzawiajacego po zakonczeniu dzierzawy
odbedzie si¢ w trybie okreslonym w ust. 3.

§4

. Dzierzawca zobowiazuje si¢ na wlasny koszt i wtasnym staraniem:

a) zagospodarowa¢ grunt w przeciagu 2 tygodni od zawarcia umowy, stosownie do
warunkow okreslonych odrgbnymi przepisami, umozliwiajacymi prowadzenie dziatalno$ci
opisanej w § 1 ust.1 na podstawie projektu, o ktérym mowa w § 1 pkt 3 umowy,

b) dokonywa¢ remontu i naprawy nawierzchni ciagéw utwardzonych, oraz ich biezacej
konserwacji.

. W przypadku nie wykonania obowiazku okre§lonego w ust. 1 Wydzierzawiajacemu
bedzie przystugiwalo prawo do obciazenia Dzierzawcy kara umowna w wysokosci 15.000
zk. (stownie: pigtnascie tysiecy ztotych,00/100).

. Prowadzenie przez Dzierzawce prac budowlanych i adaptacyjnych wymaga pisemnego
porozumienia obu stron umowy dzierzawy, zawierajacego zgod¢ Wydzierzawiajacego na
prowadzenie prac, okreslenie warunkéw usunigcia albo pozostawienia dokonanych zmian
po zakonczeniu umowy.

. Dzierzawca na wilasny koszt 1 wlasnym staraniem zobowiazany jest uzyska¢ wymagane
odrebnymi przepisami zezwolenia i opinie niezb¢dne do prowadzenia dziatalnosci.

. Wszelkie naktady poniesione przez Dzierzawcg w okresie obowigzywania umowy nie
podlegaja rozliczeniu z Wydzierzawiajacym. Dzierzawcy nie przystuguje zwrot
poniesionych naktadow ani odszkodowanie niezaleznie od terminu i sposobu rozwiazania
umowy.

. Dzierzawcy nie przyshuguje prawo zatrzymania tytulem poniesionych naktadéw, a zatem
Dzierzawca zobowiazuje si¢ z takiego prawa nie korzystac i nie powolywac si¢ na nie.

. Dzierzawca nie moze przedmiotu umowy odda¢ w catosci lub czgsci osobie trzeciej do
bezptatnego uzywania lub w poddzierzawe.

. Dzierzawca ponosi petna 1 wylaczna odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody wynikajace z
tytulu uzytkowania i1 obstugi przedmiotu dzierzawy wobec Wydzierzawiajacego oraz osob
trzecich.



9. Dzierzawca zobowiazuje do utrzymania porzadku i czystosci na dzierzawionym gruncie, a
w szczegbdlnosci w okresie jesienno — zimowym wg prac wymienionych w Zal. Nr 1 1 Nr 2
do niniejszej umowy.

§5

1. Dzierzawca zobowiazuje si¢ uzywac przedmiot umowy przy przestrzeganiu przepisow
prawa w zakresie ochrony p.poz., bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ochrony mienia.
2. Dzierzawca zobowiazuje sig:

a) wlasnym kosztem i1 wlasnym staraniem ubezpieczy¢ przedmiot dzierzawy od
zalania, pozaru i innych zdarzen losowych spowodowanych dzialaniem sity wyzszej, a
takze ubezpieczy¢ swoja odpowiedzialno$¢ cywilna z tytulu prowadzenia dziatalnosci
(parkingu).

b) przedtozy¢ Wydzierzawiajacemu dokumenty stwierdzajace ubezpieczenia w
zakresie opisanym w punkcie ,,a”, w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy.

§6

1.Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo przeprowadzania w obecnosci Dzierzawcy lub
jego przedstawiciela okresowych kontroli stanu przedmiotu dzierzawy.

2.W przypadku nienalezytego wykonywania obowiazkow okreslonych w Zat. Nr 1 do umowy
pkt. 20 1 Zal. Nr 2 Wydzierzawiajacemu begdzie przystugiwato prawo do obciazenia
Dzierzawcy kara umowna w wysokosci 500,- zt za kazdy przypadek stwierdzonego nie
wykonania obowiazku.

§7

1. Wydzierzawiajacemu  przystuguje prawo rozwiazania umowy ze  skutkiem
natychmiastowym, bez zachowania terminu wypowiedzenia, jezeli dzierzawca:
a) dopuszcza si¢ zwtoki z zaptata czynszu co najmniej za dwa petne okresy ptatnosci,
b) uzywa przedmiot dzierzawy w sposob sprzeczny z umowa,
¢) zaniedbuje przedmiot dzierzawy w sposOb narazajacy go na uszkodzenie,
d) nie realizuje zalozen okreslonych w projekcie funkcjonalno — uzytkowym stanowiacym
zal. Nr 3 do niniejszej umowy, nie wykonuje prac wymienionych w projekcie
funkcjonalno - uzytkowym parkingu w przeciagu 4 tygodni od zawarcia umowy, oraz nie
wykonuje naprawy nawierzchni drogowej wg § 4 pkt.1, a takze nie wykonuje w sposob
nalezyty obowiazkow okreslonych w zataczniku Nr 1 i 2 do niniejszej umowy,
e) przekaze uprawnienia wynikajace z niniejszej umowy na rzecz osob trzecich bez zgody
Wydzierzawiajacego,
f) nie przedtozy dokumentow stwierdzajacych ubezpieczenia, o ktorych mowa w § 5 ust.2.
2. Uprawnienie do rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym przystuguje
Wydzierzawiajacemu niezaleznie od uprawnienia okreslonego w § 4 ust. 2 oraz w § 6
ust.2.
3. W przypadku rozwigzania umowy przez Wydzierzawiajacego ze skutkiem
natychmiastowym Dzierzawca zobowigzany jest do zwrotu przedmiotu umowy w terminie
wyznaczonym przez Wydzierzawiajacego bez prawa do odszkodowania.



§8

Niniejsza umowa zostala zawarta na okres od dnia ..................... do dnia .....ccceeveienieennnn.

1 moze by¢ rozwiazana  przez kazda  ze stron z zachowaniem

I-miesigcznego terminu wypowiedzenia w nastgpujacych przypadkach:

a) zmiany statusu prawnego Wydzierzawiajacego lub Dzierzawcy,

b) zamiaru ze strony uprawnionego podmiotu sprzedazy badZ przekazania w nieodplatne

uzytkowanie nieruchomosci badz jej czg$ci, w ktorej znajduje si¢ przedmiot dzierzawy,

c) zmiany przepisOw prawnych, powodujacych konieczno$¢ zagospodarowania przedmiotu
dzierzawy przez Wydzierzawiajacego,

d) rozpoczgcia prac zwiazanych z przebudowa i rozbudowa SP ZOZ Wojewodzkiego Szpitala

Zespolonego im. Jedrzeja Sniadeckiego w Biatymstoku,

e)wystapienia  potrzeb zwigzanych z wykonaniem ustug medycznych przez

Wydzierzawiajacego,

f) wystapienia nieprzewidzianych sytuacji majacych istotny wplyw na zmiany organizacyjne

SP ZOZ Woj. Szpitala Zespolonego.

§9
1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.
2. Wszelkie spory, mogace wynikna¢ w zwiazku z wykonaniem przedmiotu umowy, strony
poddaja rozstrzygnigciu wlasciwemu rzeczowo sadowi w Biatymstoku.
§10
Zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§11

Umowg sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach — po jednym dla kazdej ze
stron.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca



	Załącznik Nr 3
	do warunków przetargu
	UMOWA DZIERŻAWY
	Wydzierżawiający Dzierżawca


