Zalacznik nr 1
Projekt umowy

UMOWA DZIERZAWY

zawarta w Bialymstoku w dniu ceceeveneenniennennenneenneennnennee.. 2020 r. pomigdzy:

SAMODZIELNYM PUBLICZNYM ZAKLADEM OPIEKI ZDROWOTNEJ WOJEWODZKIM SZPITALEM ZESPOLONYM IM.
JEDRZEJA SNIADECKIEGO W BIALYMSTOKU, kod 15-950, ul. M. Sklodowskiej- Curie 26, wpisanym
do Krajowego Rejestru Sadowego - Rejestr Stowarzyszen, innych Organizacji Spotecznych

i Zawodowych, Fundacji oraz Samodzielnych Publicznych Zaktadéw Opieki Zdrowotnej prowadzonego przez Sad Rejonowy w
Biatymstoku XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr 0000003421, NIP: 542-25-29-292. reprezentowanym

przez:
Dyrektora — dr n.med. Cezarego Nowosielskiego

zwanym dalej ,, Wydzierzawiajgcym” ,

........................................................................................................................................................

........................................................................................................................................................

zwang dalej ,,Dzierzawcq”

Wydzierzawiajacy i Dzierzawca beda zwani w dalszej czesci niniejszej umowy ,,Stronami”, a kazda z nich odrebnie ,,Strong”.

Strony postanawiaja co nastepuje:

§1

1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe 461 m* powierzchni gruntu,potozonego przy ul. Marii Sktodowskiej-Curie
25 ( patio wewngtrzne Szpitala) stanowigce czg$¢ sktadowg nieruchomosci potozonej na dzialce nr 1759, wpisanej do Ksiegi
Wieczystej nr BI1B/00079059/0, z przeznaczeniem na zrealizowanie i prowadzenie kuchni i stoloéwki ogéInodostepne;.

2. Dzierzawcy nie przystuguje prawo zmiany przeznaczenia wydzierzawianej powierzchni, o ktérej mowa w ust. 1.

§2

1. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do ptacenia Wydzierzawiajacemu czynszu miesigcznego w wysokosci ................. zl netto za
1 m* powierzchni, o ktérej mowa w § 1 ust. 1 niniejszej umowy, powigkszonego o obowigzujaca stawke podatku VAT.

2. Oprécz czynszu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, Dzierzawca zobowiazany bedzie do ponoszenia kosztow pobranej energii
elektrycznej, wody i $ciekow wg wskazan licznikéw zainstalowanych na koszt Dzierzawcy. Liczniki, o ktorych mowa

w zdaniu poprzednim zainstalowane zostang w terminie .................... od podpisania niniejszej Umowy

3. Miesigczny czynsz, o ktérym mowa w ust.1 niniejszego paragrafu oraz miesigczny pobor za energi¢ elektryczna, wode i $cieki
o ktérym mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu, platny bedzie w terminie 7 dni od daty dorgczenia faktury wystawionej na

koniec miesigca za miesiac, za ktory przystuguje, na rachunek Wydzierzawiajacego

4. Zaopdznienie w platnosci czynszu, o ktérym mowa w ust.1 niniejszego paragrafu oraz za energi¢ elektryczna, wodg i $cieki o
ktérych mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu Wydzierzawiajacy bedzie naliczal odsetki ustawowe z tytutu opéznienia.
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13.

14.

15.
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Stawka czynszu, o ktérej mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, bgdzie waloryzowana wedtug wzrostu wskaznika cen towaréw

i ustug, podawanego przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego i publikowanego w Monitorze Polskim po zakoficzeniu
kazdego roku.

§3

Dzierzawca nie moze przekazywa¢ uprawnien wynikajacych z niniejszej Umowy na rzecz oséb trzecich, w szczegdlnosci

Dzierzawca nie moze oddawa¢ przedmiotu dzierzawy podmiotom trzecim do bezplatnego uzywania lub w poddzierzawe.

Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego dokonywaé zmian przedmiotu dzierzawy, w szczeg6lnosci
przerébek lub adaptacji.

Dzierzawca zobowigzany bedzie do wykonywania na wiasny koszt niezbgdnych prac wyposazeniowo -—aranzacyjnych
przedmiotu najmu do potrzeb prowadzonej dzialalnosci, po wezesniejszym pisemnym uzgodnieniu zakresu prac
z Wydzierzawiajacym.

Utrzymanie przedmiotu dzierzawy ze znajdujacymi si¢ w nim instalacjami w stanie przydatnosci do uzytku w zakresie remontéw
biezacych, drobnych napraw i konserwacji obciaza Dzierzawce.

Dzierzawca zobowigzany jest bezzwlocznie powiadomi¢ na pismie Wydzierzawiajacego o koniecznosci dokonania napraw
przedmiotu dzierzawy, ktére z mocy prawa obciazaja Wydzierzawiajacego. W razie braku dokonania zawiadomienia Dzierzawca

odpowiada za szkode.
Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymania czystosci na zajmowanej powierzchni oraz w bezposrednim sasiedztwie.

Dzierzawca zobowigzany bedzie do uzyskania we wlasnym zakresie wymaganych prawem zezwolen, uzgodnien i opinii
niezbg¢dnych do prowadzenia dziatalnosci.

Dzierzawcg obciaza obowiazek spetnienia na wlasny koszt i ryzyko wszelkich wymogéw oraz uzyskania wszelkich zezwolen
i uzgodnief zwigzanych z uzywaniem przedmiotu dzierzawy ze znajdujacymi si¢ w nim instalacjami i prowadzong przez niego

dziatalnoscia.

Dzierzawca odpowiada za wszelkie szkody wyrzadzone Wydzierzawiajacemu przez osoby, ktérymi si¢ postuguje, a takze przez

swoich klientow i gosci.

Wydzierzawiajgcy nie odpowiada za ochrong przedmiotu dzierzawy i znajdujacego si¢ w przedmiocie dzierzawy mienia.

- Jezeli Dzierzawca nie wykonuje pomimo upomnienia Wydzierzawiajacego obowiazkéw w zakresie nalezytego utrzymania

przedmiotu dzierzawy, ciazacych na nim z mocy niniejszej Umowy lub przepiséw prawa, Wydzierzawiajacy moze dokonaé
czynnosci objgte tymi obowigzkami na koszt i ryzyko Dzierzawcy. Uprawnienie to przystuguje Wydzierzawiajacemu niezaleznie
od prawa do wypowiedzenia Umowy ze skutkiem natychmiastowym.

Dzierzawca zobowiazany bedzie do ponoszenia wszelkich kosztéw zwiazanych ze stratami powstatymi na skutek niewlasciwego

korzystania z przedmiotu dzierzawy.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo sprawowania kontroli nad sposobem wykorzystywania przedmiotu umowy przez
Dzierzawcg.
W przypadku rozwigzania Umowy Dzierzawca zobowigzany jest zwrdci¢ przedmiot dzierzawy w stanie niepogorszonym,

tj. m.in. na wiasny koszt usunag¢ automaty z dzierzawionego terenu. Dzierzawca nieodplatnie pozostawia Wydzierzawiajacemu

ulepszenia przedmiotu dzierzawy, ktére nie daja si¢ odlaczy¢ bez naruszenia calosci.

W przypadku niewykonania obowigzku okreslonego w ust. 14, powyzej, Wydzierzawiajacy zazada od Dzierzawcy zwrotu
kosztéw poniesionych w zwigzku z przywréceniem przedmiotu umowy do stanu pierwotnego.

Dzierzawcy nie przystuguje zwrot poniesionych nakladéw, ani odszkodowanie z jakichkolwiek tytutéw niezaleznie od terminu

i sposobu rozwigzania umowy.



17. Po zakonczeniu dzierzawy i opréznieniu przedmiotu dzierzawy, Dzierzawca jest zobowigzany odnowi¢ przedmiot dzierzawy
i dokona¢ nim obcigzajacych napraw, a takze zwrocié Wydzierzawiajacemu réwnowartoéc zuzytych elementéw wyposazenia
technicznego, ktére znajdowaly si¢ w przedmiocie dzierzawy w chwili wydania go Dzierzawcy.

§4

Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas okreslony od dnia.................. r.dodnia...................... L.

§5

1. Wydzierzawiajacemu przystuguje uprawnienie do wypowiedzenia niniejszej Umowy ze skutkiem natychmiastowym, w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, w nastgpujacych przypadkach:

1) jezeli Dzierzawca uzywa przedmiotu dzierzawy w sposéb sprzeczny z Umowa lub niezgodnie z przeznaczeniem,
zaniedbuje nalozone Umowa obowiazki, dopuszczajac do powstania szkdd;

2)  jezeli Dzierzawca zwleka z zaplatg czynszu co najmniej przez dwa petne okresy platnosci;
3)  jezeli Dzierzawca poddzierzawil, wynajat lub oddat przedmiot najmu lub jego cz¢sé w bezplatne uzywanie;

4) w innych wypadkach istotnego uchybienia przez Dzierzawcg obowiazkom wynikajacym z niniejszej Umowy, a ciazacym

na nim w zwigzku z niniejszag Umowa w tym dewastacji przedmiotu dzierzawy przez Dzierzawcg.

2. Stronom przystuguje prawo do wypowiedzenia niniejszej Umowy z zachowaniem I-miesigcznego okresu wypowiedzenia,

ze skutkiem na koniec miesiaca kalendarzowego w nastgpujacych okolicznosciach:
1)  zmiany statusu prawnego Wydzierzawiajacego lub Dzierzawcy;

2) zmiany przepisow prawnych powodujacych konieczno$¢ zagospodarowania  przedmiotu dzierzawy przez

Wydzierzawiajacego;

3) zamiaru sprzedazy badz przekazania w nicodplatne uzytkowanie nieruchomosci badz jej czgsci, w ktorej znajduje sie

przedmiot dzierzawy;

4) rozpoczgeia prac zwigzanych z realizacja Koncepcji Funkcjonalno - Kosztorysowej Przebudowy i Rozbudowy SP ZOZ
Wojewodzkiego Szpitala Zespolonego im. Jedrzeja Sniadeckiego w Biatymstoku;

5) wystapienia potrzeb zwigzanych z wykonywaniem ustug medycznych przez Wydzierzawiajacego, a takze innej
dzialalnosci Wydzierzawiajgcego.

3. Dzierzawca ma prawo wypowiedzenia niniejszej Umowy z zachowaniem 3 —miesi¢cznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem
na koniec miesigca kalendarzowego.

§6
1. Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajagcemu kary umowne:

1) za wypowiedzenie Umowy przez Wydzierzawiajacego z przyczyn, za ktore Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$c,
w wysokosci 5 — krotnego miesigcznego czynszu brutto, o ktérym mowa w § 2 ust. 1, obowiazujacego w dniu obciazenia.

2)  za naruszenie obowigzkéw, o ktorych mowa w § 3 ust. 6 w wysokosci 10 % miesigcznego czynszu brutto obowigzujacego

w dniu obcigzenia, za kazdy stwierdzony przypadek naruszenia.
2. Strony dopuszczaja mozliwo$¢ kumulowania kar umownych.

3. Jezeli kara umowna z ktoregokolwiek tytulu nie pokrywa poniesionej szkody, to Wydzierzawiajacy moze dochodzié

odszkodowania uzupetniajacego na zasadach og6lnych okreslonych przepisami Kodeksu cywilnego



§7
1. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego.

3. Wszelkie spory, ktére moga wynikna¢ przy realizacji niniejszej Umowy rozstrzyga¢ bedzie sad miejscowo whasciwy dla

Wydzierzawiajacego.

4. Niniejszg Umowg sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA

Anlna Jaworska
Z&w{{ UL Lo .



